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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — EMPRESA ESPECIALIZADA EM SERVICOS DE
MANUTENGAO PREDIAL E CONSTRUGAO CIVIL

INTRODUGCAO

Este documento consiste no Estudo Técnico Preliminar — ETP, da etapa de
planejamento, que servird para avaliar a necessidade e viabilidade da contratagdo de
EMPRESA ESPECIALIZADA EM SERVICOS DE MANUTENGAO PREDIAL E CONSTRUCAO
CIVIL e embasar o termo de referéncia, conforme disposto na Lei n2. 14.133, de 2021 e na
Instrucdo Normativa n2. 03, de 2023.

Este Estudo Técnico Preliminar tem como objetivos:

a) Identificar e justificar a necessidade da drea demandante;
b) Atestar a viabilidade e exequibilidade técnica, logistica e econ6mica;
c) Preparar informacgdes para a elaboracdo do termo de referéncia.

A seguir o cumprimento dos requisitos minimos necessarios para este ETP, nos

termos da Instrucao Normativa n2. 03, de 2023.

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO, CONSIDERADO O PROBLEMA A SER
RESOLVIDO SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO

1.1. DA NECESSIDADE:

O SEMAE possui diversas edificacbes espalhadas pelo municipio de Piracicaba,
sendo prédios administrativos, Polos de atendimento, Regionais operacionais,
Reservatérios, casa de bombas, Estacbes de Tratamento de agua e esgoto, casas de
bombas, Captac¢Oes de agua bruta e demais estruturas que necessitam de manutenc¢des de
natureza civil.

Com o decorrer dos anos e com o0 aumento das demandas operacionais, adaptacdes
de acesso e pequenas reformas sdo necessdrias a essas edificacbes de modo que é
necessario que a Autarquia disponha de mao de obra apta para execucdo de servicos de
manutencdo predial. Tal demanda visa proporcionar seguranca e a integralidade dos

servicos prestados aos municipes bem como o atendimento as novas normativas e
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necessidades da Autarquia.

Em face das diversas frentes de servico que o contrato pretende atender, em que
pese a falta deste tipo de mao de obra no quadro efetivo da Autarquia e ainda pela logistica
de transporte que envolve a presente demanda, € necessaria a contratacdo de empresa
especializada para fornecimento de mao de obra e ferramentas com disposicao de frota de
veiculos automotores para atendimento as obras de melhorias e manutencao predial da

Autarquia.

2. LEVANTAMENTO DE MERCADO

2.1. Analisando o histdrico de contratacdes anteriores a fim de atender o problema em
tela, descrita na clausula primeira, deste Estudo Técnico Preliminar — ETP, pode se utilizar
o Ultimo contrato deste tipo de contratacdo como parametro para a presente contratacado
devendo este ser adaptado para a realidade atual da Autarquia. Dessa forma, se faz
necessario o levantamento de horas de profissionais desta natureza para mensurar o valor
da contratacdo em detrimento da forma estabelecida nos contratos anteriores de
manutencdo predial. O levantamento de quantitativos e precificacdo da hora de
profissional se baseou no calendario de 2025 bem como as bases salariais dos profissionais
da construcdo civil vinculado & CONVECAO COLETIVA DO TRABALHO FETICOM X
SINDUSCON — SP com referéncia de maio de 2024, em razdo de viabilizar a proposta mais

vantajosa sob os aspectos econémicos.

2.2. Analisando os contratos anteriores da Autarquia com essa finalidade, foram

constatados os seguintes valores para o objeto:

2.2.1. PROCESSO N2 1655/2023 - PRESTACAO DE SERVICOS DE MANUTENGCAO PREDIAL
EM PROPRIOS DO SEMAE, ATRAVES DE MAO DE OBRA DE PEDREIRO, AJUDANTE DE
SERVICOS GERAIS E ENCARREGADO: Contrato de RS 1.319.741,28, prazo de servico de 12

meses, com efetivo de 17 funcionarios.
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2.2.2. PROCESSO N2 4841/2020 - PRESTACAO DE SERVICOS DE MANUTENGAO PREDIAL
EM PROPRIOS DO SEMAE, ATRAVES DE MAO DE OBRA DE PEDREIRO, AJUDANTE DE
SERVICOS GERAIS E ENCARREGADO: Contrato de RS 456.192,00, prazo de servigo de 12
meses, com efetivo de 08 funcionarios. Apds o término o contrato houve a renovagao por

mais 12 meses, na qual foi incluido um acréscimo de 25% no efetivo de funciondrios.

2.3. Além do levantamento de valor da hora dos profissionais da construcao civil, foram
realizadas pesquisas junto aos seguintes érgaos publicos, a fim de verificar a forma que se
deram as contratacdes de servigos semelhantes e validar a contratacdo pretendida. Desta

forma, destacam-se:

2.3.1. Registro de Preco para futura e eventual contratacdo de empresa especializada para
a prestacdo de servicos de Pedreiro, visando a realizacdo de manutencGes gerais nas
diversas Secretarias Municipais de Nova Boa Vista/RS, de acordo com as especificacGes
constantes no Anexo | — Termo de Referéncia do Edital.

Fonte: https://pncp.gov.br/app/editais/94704061000183/2024/258

2.3.2. Contratacdo por sistema de registro de precos para fornecimento futuro e eventual
de mao de obra de servigos de carpinteiro, eletricista, encanador, marmorista, pedreiro,
pintor, servente de pedreiro junto a Camara Municipal de Paulinia

Fonte: https://pncp.gov.br/app/editais/45751427000160/2024/42

2.3.3. Registro de Precos para eventual contratacdo de mao de obra especializada para
prestacao de servigos de pintor pedreiro servente de pedreiro carpinteiro e encanador para
manutencdo e readequacdo de prédios e espagos publicos do municipio de Rondon com
reserva de cota para MEEPP.

Fonte: https://pncp.gov.br/app/editais/75380071000166/2024/153

2.3.4. Registro de preco do tipo menor preco global, contratacdo de empresa para servigos

de m3o de obra de pedreiro e auxiliar/servente de obras. - Pregdo Eletrénico- CAMARA

MUNICIPAL DE NOVA SOURE DO ESTADO DA BAHIA.
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Fonte: https://pncp.gov.br/app/editais/04865130000148/2024/13

3. DESCRIGAO DO OBJETO/SOLUGAO COMO UM TODO

3.1. As atividades de manutencao tém o objetivo de manter ou restabelecer as condicdes
de uso das edificacbes corrigindo eventuais deteriora¢des e viabilizando a preservacao
dentro e do entorno das dependéncias das edificagbes da Autarquia. As manutencgodes
preventivas visam a conservacdo dos bens e patrimbénios do municipio de Piracicaba,
evitando interrupcBes de servicos a populacdo. A contratacdo se justifica devida a
indisponibilidade de mao de obra especializada de pedreiros, servente e demais
profissionais da area da construcdo civil na Autarquia, que atualmente ndo conta com este
tipo de mdo de obra em seu quadro de funcionarios, e com a alta demanda de servicos
exige que seja contratada esta mdo de obra especializada e qualificada para a realizacdo de
servicos em face das diversas necessidades de manutencao e conservagdo dos prédios e

espacos publicos.

3.2. Ao realizar o presente estudo, foram discutidas formas de atender satisfatoriamente a
necessidade da Autarquia visando suprir a falta de mao de obra de serventes, pedreiros e
demais profissionais da construgdo civil em seu quadro efetivo. A solucdo que atende a
presente demanda em menor prazo é a abertura de licitacdo para prestacao de servicos de

manutencdo predial a serem executados por uma empresa terceirizada.

3.3. Visando atender a logistica dos servicos, a contratada deverd dispor de veiculos para

transporte de funciondrios até os diversos locais que se dardo os servicos de manutencao.

4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO, ACOMPANHADAS DAS
MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHES DAO SUPORTE, QUE
CONSIDEREM INTERDEPENDENCIAS COM OUTRAS CONTRATAGOES, DE MODO A
POSSIBILITAR ECONOMIA DE ESCALA.

4.1. Contratagao de Prestagao de Servigos de Manutengao Predial em locais determinados

pelo SEMAE, através de m3o de obra de empresa especializada pelo periodo de 12 meses,
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prorrogavel nos termos da legislagao vigente, caso seja de interesse de ambas as partes,

observados os termos e condi¢des acordados no contrato celebrado.

4.1.1. Os Servigos dardo inicio a partir da emissdo da “Autorizagao de Servigo” pelo SEMAE,
apos o pleno atendimento dos itens do memorial de seguranca elaborado pelo SESMT do

SEMAE.

4.1.2. As quantidades de horas estabelecidas se deram em fung¢ao do calendario de 2025,
considerando dias Uteis e a jornada de trabalho padrao para profissionais da construcdo
civil, sendo de segunda a quinta-feira de 07:00 as 17:00 horas e sexta-feira de 07:00 as

16:00 horas.

4.2. A equipe prevista de 9 funciondrios se faz necessaria visto as demandas de manutengao
civil da Autarquia em edificacdes distribuidas por toda Piracicaba sendo uma adaptacao
necessdria visto as dificuldades durante a logistica de transporte do efetivo, constante no

contrato anterior.

4.2.1. O Departamento de Construcao Civil do SEMAE estima que as demandas previstas

para o ano de 2025 poderdo ser supridas por uma equipe composta por:

Quantidade Cargo Horas/P/ano Jornada de trabalho
01 Encarregado geral 2160 Conforme item 4.1.2
04 Pedreiro 2160 Conforme item 4.1.2
03 Servente 2160 Conforme item 4.1.2
01 Pintor 2160 Conforme item 4.1.2

4.2.2. Os pedreiros deverdo executar trabalhos em alvenaria, concreto e outros materiais,
sendo capazes de interpretas desenhos, esquemas, plantas ou croquis e orientar na escolha

e quantidade apropriada de material bem como na melhor forma de executar os trabalhos.

Operar betoneira e demais equipamentos exigidos no Termo de Referéncia.
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4.2.2.1. Os serventes executardo tarefas auxiliares nos canteiros de obras: escavar valas,
transportar ou misturar materiais, arrumar e limpar local de servico, atender as
orientacdes dos pedreiros na execucao dos servicos.

4.2.3. Ao menos 03 funcionarios da Contratada deverdo possuir Carteira Nacional de
Habilitacdo (CNH) categoria B para conducdo de veiculos até os locais das obras.

4.2.3.1. O Encarregado Geral devera obrigatoriamente possuir CNH B, e no exercicio de
suas funcdes, visitar previamente os locais das Autorizacdes de Servico, estipulando os
materiais e quantidades a serem utilizadas; ele deverd estar ciente da responsabilidade de,
se necessario, transportar funciondrios designados para as atividades, além de realizar as
fiscalizacoes em campo pertinentes. Ademais, terd a incumbéncia de abastecer as obras
com os materiais e ferramentas necessdrios, conforme as solicitacdes feitas pela
fiscalizacdo e pela gestdo do contrato, produzir e/ou entregar relatérios fotograficos, diario
de obras, folhas ponto, ficha de quilometragem dos carros e demais documentos
solicitados pelo Gestor ou Fiscais do contrato.

4.2.4. O pintor devera preparar superficies, lixamento, raspagem, limpeza das superficies
a serem pintadas; correcao de imperfeicdes como trincas, fissuras, furos; aplicacdo de

tintas e vernizes

5. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

5.1. Nos termos da cldusula terceira deste Estudo Técnico Preliminar — ETP, estima-se que
a presente contratacdo demande de RS 894.240,00 para ser efetivada.
5.2. O memorial de calculo em que se baseia o valor da contratacdo consta nas

documentacdes anexas ao edital.

6. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

6.1. Considerando a natureza técnica e operacional dos servicos de manutencao predial,

cuja execucdo demanda a atuacdo articulada e continua de profissionais especializados em

diversas dreas (pedreiro, pintor e encarregado de obras), observa-se que a fragmentacao
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em contratos distintos pode comprometer a eficiéncia, a qualidade e a celeridade dos
servicos, aumentando os custos administrativos e os riscos operacionais. A contratacao
integrada, consolidando todos os servicos em um Unico contrato com supervisdo técnica
unificada, possibilita melhor coordenacdo, otimizacdo dos recursos publicos e pronta
resposta as demandas emergenciais. Tal procedimento esta em consonancia com o Art. 62

da Lei n? 14.133/2021

7. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

7.1. Para o atendimento satisfatdrio da necessidade da Autarquia e, conforme pratica usual
do mercado para o objeto deste Estudo Técnico Preliminar — ETP, sdao necessarios os

seguintes requisitos para a contratacao:

7.1.1. Todas as atividades deverdo ser prestadas por empregados devidamente
qualificados que deverdo utilizar equipamentos de seguranga pessoais apropriadas para as
demandas. E de responsabilidade da CONTRATADA fornecer os Equipamentos de Protec3o

individual (EPI’s) as equipes que executardo os servicos de manutencao.

7.1.2. A CONTRATADA obriga-se a fornecer transporte, arcar com encargos sociais e
trabalhistas, EPI’s e todo o ferramental e instrumentos necessdrios para a execucdo dos

servigos.

7.1.3. A CONTRATADA devera realizar os servicos de acordo com as normas vigentes e

programacodes fornecidas pelo SEMAE.

7.1.4. Os servicos realizados pela CONTRATADA terdo acompanhamento técnico do SEMAE
até o final de sua execugao, o que ndo eximira a Contratada de qualquer responsabilidade

pelos servicos prestados.

7.1.5. A CONTRATADA devera apresentar Atestado(s) ou Certiddao(6es) de Capacidade

Operacional/Desempenho, fornecido(s) por pessoa(s) juridica(s) de direito publico ou
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privado, necessariamente em nome da licitante, no(s) qual(ais) se indique(m) a execucgdo

pela licitante de servicos de manutencdo predial e construgao civil.

8. CONTRATAGOES INTERDEPENDENTES E/OU CORRELATAS

8.1. O objeto ndo tem contratagdes correlatas.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

9.1. Com a contratacao do objeto deste ETP, almeja-se alcangar os seguintes objetivos:

9.1.1. Viabilizar a contratacdo de mdo de obra especializada para os servicos de

manutencdo predial nas dependéncias das edificacdes da Autarquia.

9.1.2. Diminuigao de riscos para futuros servigos de manutengao.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA AUTARQUIA

10.1. Para a execuc¢do do objeto deste ETP, serdo necessarias as seguintes providéncias por
parte da Autarquia:

10.1.1. A CONTRATANTE devera fornecer ponto de dgua e energia quando os servicos se
derem nas dependéncias das edifica¢cdes da Autarquia;

10.1.2. ACONTRATANTE devera fornecer os insumos de construcao civil bdsicos a execucao
das AutorizacGes de Servico como: areia, cimento, brita, vergalhGes, tintas, vernizes,

argamassas, tubos, rejuntes, gesso, valvulas, registros, tabuas, telas de alambrado, e afins.

11. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

11.1. Dada a natureza do objeto que se pretende adquirir, ndo se verificam impactos
ambientais relevantes, porém é necessario que a CONTRATADA atenda aos critérios dos
orgdos fiscalizadores e a politica de sustentabilidade.
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11.2. A CONTRATADA se responsabilizara pela gestdo e destinacdo dos residuos da
construcao civil, restos de materiais e entulhos de forma adequada conforme a Resolucao

CONAMA n2 307/2002 e legislagdes ambientais aplicaveis;

11.3. O uso de recursos naturais como agua e energia devera ser limitado ao minimo
necessario para a execucdo dos servicos, assim como medidas mitigadoras relacionadas ao

uso e desperdicio de materiais devem ser amplamente adotadas;

12. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAGAO DA CONTRATAGAO PARA O
ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA

12.1. Conclui-se que existe a necessidade da presente contratacdo de modo que este é o
ponto de partida para viabilizar a manutencao das edificacdes desta Autarquia em menor
prazo, conferindo maior durabilidade as instala¢des e proporcionando consequentemente

a seguranca de colaboradores e o desempenho integral do servigo prestado aos municipes.

14. RESPONSAVEIS PELA ELABORAGAO DO DOCUMENTO

AREA TECNICA:
Nome Servidor: Bruno dos Santos Nascimento
Cargo/funcgao: Engenheiro Civil

Matricula n2: 2528-3

AREA REQUISITANTE: GERENCIA DE PROJETOS E OBRAS

ANUENCIA SUPERIOR

1 - De acordo com o ETP elaborado pela area requisitante;

2 — Determino a continuidade dos procedimentos para a contratacao pretendida.
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AREA REQUISITANTE: GERENCIA DE PROJETOS E OBRAS
Nome Servidor: Maycon Sabbadin Cristofoleti

Cargo/fungdo: Gerente de projetos e obras

Matricula n2: 2505-5
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